

















Le supeffici

Il parcheggio pertinenziale & localizzato al primo livello interrato in corrispon-
denza degli edifici residenziali ed occupa una superficie di 1971 mq circa
suddivisa in due ambiti, rispettivamente P1, di pertinenza degli edificiAe B e
P2, di pertinenza dell’edificio C.

L’autorimessa pubblica € invece distribuita su tutti e tre i livelli ed ha una
superficie complessiva di mq 12.932 circa

Caratteristiche

Ogni piano dell’autorimessa €& suddiviso in due comparti, in modo da rispetta-
re i requisiti dimensionali previsti dalla normativa antincendio. Ogni comparto
€ dotato di due uscite di sicurezza contrapposte e di un ascensore, che con-
ducono direttamente al livello della piazza.

L’ingresso pedonale prospiciente il teatro € costituito da un’ampia scala circo-
lare a cielo libero che collega la piazza con i vari livelli del parcheggio e con
un percorso in galleria che sottopassa la circonvallazione Spalato e connette
al parco fluviale.

| parcheggi sono attrezzati con impianto di spegnimento automatico, impianto
per la pulizia dell’aria e ventilazione naturale, con le modalita previste dalla
normativa antincendio.

Il cinema multisala

E previsto in progetto un cinema composto da 5 sale di proiezione per
complessivi 787 posti a sedere. Di queste tre sono poste alla quota + 251,15,
un metro piu in basso della quota della piazza, da cui vi si accede; due alla
quota + 247,90 che risulta essere la quota del piano interrato del teatro.

Gli accessi

Al cinema si accede direttamente dalla piazza, attraverso il portico
dell’edificio adiacente il teatro, ovvero direttamente dall'ingresso del teatro
stesso. Nell'atrio di ingresso oltre la biglietteria sono previsti il bar e uno
spazio nido.

Le supeffici

La superficie complessiva netta delle sale cinematografiche & pari a mq.
1060. La piu grande, posta al disotto della platea del teatro, ha superficie di
mq. 250 e contiene 193 posti; le altre, di dimensioni simili di circa mq 200
contengono dai 140 ai 160 posti a sedere.

Il parco fluviale

Il percorso pedonale coperto che collega la piazza antistante il teatro con il
parco, prosegue fino al fiume fiancheggiato da un doppio filare di alberi che
delimitano 'ambito verde e schermano il quartiere residenziale adiacente.

La possibilita di raggiungere I'area sia con la macchina che a piedi, la pre-
senza del parcheggio e la prossimita con le attivita di ristoro localizzate nel
nuovo intervento, suggeriscono I'opportunita di concepire questo ambito co-
me un parco urbano allargato, attrezzato con strutture di svago, esposizioni
allaperto, allestimenti artistici e percorsi naturalistici che si ricollegano a quel-
li gia esistenti per dar vita ad un vero progetto di integrazione della citta col
fiume.

Gli edifici dell’area Madonna delle Grazie

Gli edifici residenziali/lcommerciali/direzionali di quest'area restituiscono
allambito piu propriamente urbano un sito semi-abbandonato che, invece,
proprio nel rapporto diretto che esso instaura con la storia (il parco
archeologico da realizzare) e la campagna (il parco fluviale), trova il suo
valore piu autentico e consapevolmente cercato.

Sono previsti 11.815 mq di superficie ad uso residenziale/direzionale.





